Jetzt Energieausweis fuir alle Mietshauser

serIlE Bei Vermietung und
Verkauf miissen die Energie-
werte vorliegen.

EIN PROBLEM?

EXPERTEN-RAT IN ALLEN
LEBENSLAGEN

LANDKREIS. Die Energie-Einsparverord-
nung (EnEV) 2014 enthilt neue Ver-
schirfungen und Anforderungen, die
auch Vermieter zu beachten haben.
Die neue EnEV wurde am 21. Novem-
ber im Bundesgesetzblatt verkiindet.
Sie tritt am 1. Mai 2014 in Kraft.

1. Neubau: Verscharfung der pri-
marenergetischen Anforderungen (Ge-
samtenergieeffizienz) an neu gebaute
Wohn- und Nichtwohngebaude um 25
Prozent ab 2016. Die Wirmedim-
mung der Gebdudehiille muss zudem
im Schnitt etwa 20 Prozent besser aus-
gefithrt werden.

2. Bestand: Fiir den Gebdudebe-
stand sind auch im Sanierungsfall kei-
ne Verschirfungen erfolgt.

3. Alte Heizkessel: Heizkessel, die

mit fliissigen oder gasformigen Brenn-
stoffen betrieben werden und nach Ja-
nuar 1985 eingebaut wurden, miissen
nach 30 Jahren aufier Betrieb genom-
men werden. Wurden die entspre-
chenden Heizkessel vor 1985 einge-
baut, diirfen diese schon ab 2015 nicht
mehr betrieben werden.

Ausnahmen gelten fiir Niedertem-
peratur- und Brennwertkessel sowie
fir bestimmte selbstnutzende Ein-
und Zweifamilienhausbesitzer. Im Fal-
le eines Eigentiimerwechsels ist die
Pflicht allerdings vom neuen Eigentii-
mer innerhalb von zwei Jahren zu er-
fiillen.

4. Energieausweis: Im Bereich des
Energieausweises wurden erhebliche
Veranderungen gegeniiber der alten
Rechtslage vorgenommen.

a) Neuskalierung des Bandtachos
im Energieausweis fiir Wohngebdude
bis 250 kWh je Quadratmeter und Jahr
und Stirkung der Modernisierungs-
empfehlungen. Zweck ist es, dass der
Verbraucher anhand dieser Einstufun-
gen, die bereits bei bestimmten Haus-
haltsgerdten bekannt sind, eine besse-
re Ubersicht und Vergleichbarkeit be-
kommt. In der alten EnEV wurde diese
Skalierung noch abgelehnt, da dies zu
einer ,Stigmatisierung des Deutschen
Wohnungsbestandes fithren wiirde.
Die Regelung betrifft allerdings nur

neue Energieausweise fiir Wohnge-
biude, die nach dem Inkrafttreten der
Neuregelung ausgestellt werden.

b) Energieausweise miissen kiinftig
vom Aussteller mit Registrierungs-
nummern versehen werden. Die Num-
mern werden zundchst vom Deut-
schen Institut fiir Bautechnik (DIBt)
und spater von einer noch zu bestim-
menden Landesbehorde vergeben.

¢) Im Verkaufs- oder Vermietungs-
fall muss nun der Energieausweis spa-
testens bei der Besichtigung vorgelegt
oder ausgehindigt werden, unabhin-
gig davon, ob der Interessent dies aus-
driicklich verlangt. Bislang war ledig-
lich vorgeschrieben worden, dass
Energieausweise ,zuginglich“ ge-
macht werden miissen. Vermieter soll-
ten dokumentieren, dass diese Vorlage
erfolgt ist.

d) Der Energieausweis muss kiinf-
tig auch an den Kiufer oder Mieter
ausgehdndigt werden.

e) Energetische Kennwerte (Ende-
nergie) miissen kiinftig im Falle des
Verkaufs oder der Vermietung in Im-
mobilienanzeigen angegeben werden.
Liegt ein Energieausweis mit Energie-
effizienzklasse vor, muss die Einstu-
fung verdffentlicht werden.

Es bleibt abzuwarten, ob der Ener-
gieausweis seine Aufgabe erfiillt. Letzt-
lich soll dieser mehr Transparenz auf

dem Immobilienmarkt schaffen und
so ein Anreiz fiir Investitionen in das
eigene Gebdude sein. Erkauft werden
die neuen Anforderungen und Vor-
schriften mit einem erhohten Biiro-
kratieaufwand.

Vermieter sollten sich auf die neue
Situation einstellen und darauf ach-
ten, dass in den Mietvertragen klarge-
stellt wird, dass die Werte des Energie-
ausweises weder eine Zusicherung
noch eine Beschaffenheitsvereinba-
rung darstellten. Es drohen sonst Haf-
tungsrisiken.
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